Dovodova sprava

k zruSeniu uznesenia ¢. 313/2007 na predaj pozemkov
na MarkuSovskej ceste v SpiSskej Novej Vsi

Na 13. zasadnuti Zastupitel'stva KoSického samospravneho kraja (d’alej
len ,,Zastupitel'stvo KSK*) bol schvéleny predaj pozemkov na MarkuSovskej ceste v SpiSskej
Novej Vsi (parcely KN-C ¢. 45 — zastavané plochy a nddvoria o vymere 2.396 m? a parcely
KN-C ¢. 46 — ostatné plochy o vymere 643 m?) pre Mesto SpiSskd Novd Ves za cenu
1.557.000,- Sk. Na rokovanie Zastupitel'stva KSK bol predloZeny ndvrh na schvdlenie predaja
na zaklade vysledkov ponukového konania, v rdmci ktorého predlozilo svoju ponuku Mesto
Spisskd Novd Ves (minimdlna kdpna cena predstavovala sumu 1.557.000,- Sk). V ramci
schvalovania predaja na 13. zasadnuti Zastupitel'stva KSK bol predloZeny poslanecky
pozmenovaci ndvrh, ktory okrem samotného predaja navrhoval zriadenie vecného bremena
na preddvanych pozemkoch. Vecné bremeno malo spocivat’ v bezodplatnom priave prechodu
a prejazdu cez preddvané pozemky v prospech vlastnika susedného pozemku (parcely KN-C
C. 44/1). ZastupiteI'stvo KSK schvdlilo predaj pozemkov v zneni podla pozmeiovacieho
navrhu, teda spolu so zriadenim vecného bremena (uznesenie ¢. 313/2007).

Vzhl'adom na podstatnii zmenu, ku ktorej doSlo pozmeniovacim ndvrhom, bolo Mesto
Spisskd Nova Ves (dalej len ,,Mesto SNV*), ako kupujici podla uznesenia ¢. 313/2007,
obozndmené s novymi podmienkami predaja pozemkov. Mesto SNV s takto zmenenymi
podmienkami nesuihlasilo z nasledujicich dovodov:

- vecnym bremenom by bola volnost nakladania s tymito pozemkami pre nového
vlastnika obmedzen4,

- pdvodna cena, ktord vychadzala zo v§eobecnej hodnoty urcenej znaleckym posudkom,
nezohl'adiiovala obmedzenie spocivajice vo vecnom bremene,

- zabepecenie pristupu k verejnej komunikécii, ako dovod zriadenia vecného bremena,
nie je podl'a ndzoru Mesta SNV nevyhnutné riesit’ zriadenim vecného bremena,

- rozsah vecného bremena nie je vuzneseni ¢. 313/2007 blizSie Specifikovany, ¢im
dochddza k obmedzeniu celej vymery dotknutych pozemkov, nad rozsah potrebny
pre zabezpecenie pristupu k susednému pozemku,

- uznesenie ¢. 313/2007 nijakym spdsobom bliZSie neSpecifikuje podmienky zriadenia
vecného bremena,

- uznesenie Mestského zastupitel'stva, ktorym bolo schvélené odkipenie pozemkov
od samospravneho kraja nezohl'adilovalo otdzku zriadenia vecného bremena,

- podmienky ponukového konania na predaj predmetnych pozemkov, ktoré
samosprdvny kraj uskutocnil v mesiaci jin 2007, neobsahovali tak podstatna
ndleZitost’ akou je zriadenie vecného bremena.

Z uvedenych ddvodov Mesto SNV nemdze pristipit k uzatvoreniu kipnej zmluvy
za podmienok schvalenych uznesenim Zastupitel'stva KSK.

Uznesenie €. 313/2007 bolo schvdlené v zneni, ktoré neumoziuje jeho realizdciu
z viacerych dovodov. Podmienky zriadenia vecného bremena musia byt Specifikované
dostato¢ne urcitym sposobom ¢o do rozsahu, c¢asového trvania vecného bremena
a odplaty za jeho zriadenie.

Vecné bremeno (v obdobnych pripadoch, ked je potrebné vymedzit rozsah obmedzenia
zaUcelom zabezpeCenia pristupu k susednému pozemku) sa zriaduje na zdklade
geometrického planu, ktory presne vymedzi cast’' pozemku zataZenii vecnym bremenom, Ktoré
umoZiuje opravnenej osobe uZivat pozemok na prechod ksvojmu pozemku. DalSou
z podstatnych naleZitosti zriadenia vecného bremena je cas, na ktory sa vecné bremeno



zriaduje. Moze ist’ o dobu urcitd s konkrétnym Casovym vymedzenim alebo o dobu neurcita.
Okrem uvedenych podstatnych ndleZitosti zriadenia vecného bremena je potrebné dohodnut’
ostatné podmienky, akymi st napr. sposob predcasného zaniku vecného bremena, konkrétne
podmienky vykonu prdva oprdvnenej osoby, a pod.. Takto dohodnuté podmienky zriadenia
vecného bremena by mali byt predmetom osobitného uznesenia Zastupitel'stva KSK, ktoré
by bolo podkladom pre uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena s ndslednym zdpisom
vecného bremena do katastra nehnutelnosti.

Vecné bremeno sa zriaduje zmluvou o zriadeni vecného bremena ako osobitnym
zmluvnym typom. Takuito zmluvu uzatvara vlastnik zat'azeného pozemku (KSK), ako osoba
povinnd z vecného bremena a osoba, v prospech ktorej sa vecné bremeno zriad'uje (vlastnik
susedného pozemku), ako osoba oprdvnend z vecného bremena. Predaj predmetnych
pozemkov by sa realizoval kiipnou zmluvou uzatvdranou medzi KSK, ako predavajucim
na strane jednej a Mestom SNV, ako kupujicim na strane druhej. Vzhl'adom na odli§nost’
pravnych instititov vecného bremena a prevodu vlastnictva k nehnutel'nostiam, nie je mozné
spdjat’ tieto dva odliSné inStitity do jednej zmluvy. Nie je moZné zaviazat Mesto SNV,
ako kupujiceho z kipnej zmluvy, povinnostou zriadenia vecného bremena v prospech tretej
osoby (vlastnika susedného pozemku). Z tychto dovodov nie je mozné zrealizovat’ uznesenie
Zastupitel'stva KSK ¢. 313/2007 v zneni, vakom bolo schvdlené po zapracovani
pozmenovacieho navrhu.

Vzhl'adom na vysSie uvedené navrhujeme Zastupitel'stvu KSK schvdlit' zruSenie
uznesenia ¢. 313/2007. ZruSenim uznesenia bude moZzné vyhlasit nové ponukové konanie
na predaj predmetnych pozemkov (parcely KN-C €. 45 a parcely KN-C ¢. 46, katastrdlne
uzemie SpiSskd Nova Ves). Komisia k hospoddreniu s majetkom KoSického samosprdavneho
kraja na svojom rokovani dia 5.6.2008 navrhovany postup prerokovala, schvdlila a odporuca
Zastupitel'stvu schvdlit’ zrusenie uznesenia ¢. 313/2007.

Priloha: uznesenie ¢. 313/2007 zo dna 27.8.2007

Vypracoval: JUDr. Samuel Szunyog,
5.6.2008



